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PROPUESTA DE CONTRATO PRELIMINAR- En la ciudad de
Montevideo, el dia .......ccccooveiiieinns ,  QUIENES SUSCRIBEN: 1)
AM,(datos); y II) IM (datos), DICEN QUE: CAPITULO I.-
FORMULAN PROPUESTA DE CONTRATAR DIRIGIDA A: 1) XX,
(datos)y II) IR(datos). Ambas domiciliadas en la calle................... ,
Provincia de ......ccccoeeeens ; A _EFECTOS DE OUE CONMLA
ACEPTACION DE ESTAS SE PERFECCIONE UN CONERATO
PRELIMINAR EN BASE A LAS SIGUIENTES CLAUSULAS:
PRIMERO-ANTECEDENTES- A) XX e IR son propictaria de los
siguientes bienes inmuebles:  .........ccccooiiiiiiiinennne B) “Hubieron dichos
DICNES:....vieiieeieeeie et SEGUNDO- XX e IR por una parte y
AM e IM por otra parte acuerdan transitar desde el presente contrato,
coligado a los negocios juridicos que se dirdn, conel*propdsito de obtener
el efecto enajenacion (a titulo oneroso) del bienva que refiere la clausula
que antecede, siempre y cuando se cumplan todas las condicionantes y
obligaciones emergentes de este negociody/de los vinculados al mismo que
por el presente se proyectan otorgar,s TERCERQO- En consideracion a lo
expuesto en la clausula segunda Jas ‘partes se obligan reciprocamente a
otorgar dentro del plazo de (veinte dias contados a partir del
perfeccionamiento de este prelimifiar una compraventa en condiciones de
ser inscripta, la que ‘se “wetorgard en la ciudad de Montevideo;
estableciéndose desde ‘ya que: A) La parte nombrada en primer término
vendera libre de_toda” obligacion, gravamen, afectacion, deudas o
impedimento y «of, todos los gastos pagos, a la designada en segundo
término, la que‘en tales conceptos adquirira la propiedad y posesion de los
inmuebles relacionados en la cldusula primera; B) ) El precio total global y
unico de,“la /compraventa serd la suma de ..., doélares
estadounidenses y se integrara al contado en una sola partida en el acto de
otorgarse la compraventa; C) De la compraventa referida nacerd la
obligacion de trasmitir la propiedad y posesion del inmueble relacionado y
en la misma escritura se otorgara la tradicion; D) La parte nombrada en
primer término entregard el inmueble de referencia a la futura parte
compradora libre de ocupantes a cualquier titulo simultdneamente al
otorgamiento de la compraventa referida, sin perjuicio de lo que se dira.
CUARTO- La parte vendedora debera poner a disposicion del Escribano
designado por la parte compradora toda la documentacidén necesaria para el
cumplimiento de las obligaciones establecidas en este contrato dentro del
plazo de dos dias contados desde el perfeccionamiento. Sin perjuicio de
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toda otra documentacion que se le requiera, debera entregar la siguiente
documentacion original: 1) Titulo de propiedad con sus antecedentes,
poderes, sucesiones y las cartas de pagos que correspondan; 2) Tramitar la
caracterizacion urbana y presentar cédula catastral que acredite que se
cumpli6 con el articulo 178 de la ley 17296; 3) Permiso de construccion y la
habilitacion correspondiente, incluso planos de la edificacion; 4) Plano de
mensura y fraccionamiento horizontal; 5) Los recaudos que acrediten estar
al dia con el Impuesto de Ensefianza Primaria, Contribucion Inmobiliaria y
demas tasas, tributos y/o consumos que afecten al bien; 6) Certificado
Especial de BPS por construcciones y por actividad personal, enicase de
corresponder; 7) Para el caso de ser contribuyente del Impuesto al
Patrimonio ultima declaracion jurada y recibos de pago correspondientes;
8) Poliza de seguro contra incendio y dafios de asceémsown vigente; 9)
Certificado expedido por el administrador del edificio del que surja que no
existen deudas por concepto de gastos comunes y qué€ no se ha aprobado ni
se prevé la aprobacion de ninguna erogacidnyextraordinaria por tal
concepto, sea o no exigible a la fecha, que la eopropiedad no tiene deudas
pendientes y que no existen juicios contra laymisma; 10) Certificado Unico
Departamental en caso de ser la futura patte vendedora contribuyente de
Imeba, Irae o Iric; y 11) El ofrecimiento”a la Intendencia Municipal de
.................. a que refiere la ley 48.308 en su articulo 66 en caso de
corresponder. 12) Recibos deqOSE.” QUINTO- La parte nombrada en
segundo término entregara emmla*fecha en que reciba la aceptacion de la
propuesta contra recibo “y,wen garantia del fiel cumplimiento de las

obligaciones que asunie, por este contrato la suma de ................. doélares
estadounidenses en. manos del Escribano .................. con domicilio en
................. de la_ ciudad de Montevideo, teléfono ...................., a quien

autorizan ambasipartes a entregar dicha suma: I) A la parte vendedora en el
momento deotorgarse la compraventa , los que integraran el precio pactado
al que se,fefiere la clausula tercera, literal B del presente contrato; II) Al
vendedoryen caso de incumplimiento de la contraparte, imputandose al
pago,dela pena que se dira; III) Al comprador en caso de incumplimiento
de“lascontraparte; y IV) Al comprador en caso de resolucion de este
contrato por acaecimiento del evento previsto en alguna de las condiciones
resolutorias que se establecen en el presente. El Escribano depositario
queda autorizado ampliamente para realizar la entrega del deposito referido
en los numerales I y IV sin necesidad de interpelacion judicial o
extrajudicial alguna, siendo exonerado expresamente por las partes de toda
responsabilidad en su calidad de depositario. Todo lo expresado sera sin
perjuicio de las acciones que las partes entre si entiendan que corresponda
entablarse, no alcanzando ello al depositario, desvinculado de acuerdo a lo
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predicho. Paro los casos de incumplimiento referidos en los numerales 11 y
IIT se procedera a la restitucion una vez que ésta sea ordenada por la sede
judicial que asuma competencia, o arbitro en su caso, todo lo cual sin
perjuicio del acuerdo de partes. SEXTO-_ CONDICIONES
RESOLUTORIAS- 1) El presente contrato y consecuentemente el
cumplimiento de las obligaciones emergentes del mismo, queda sometido a
la condicion resolutoria de que los titulos de propiedad del bien objeto sean
buenos de acuerdo a la legislacion vigente y no exista impedimento,
afectacion o gravamen que recaigan sobre el bien o sobre la personaydel
vendedor, ni de los titulares anteriores- en este caso, en cuanto, ‘quede
alcanzado el bien-. Si el Escribano designado por la parte_ adquirente
formulara observaciones y éstas fueran aceptadas por el Eseribano que
asesora a la parte vendedora el contrato se resolverd sin!responsabilidad
para ninguna de las partes. Para el caso de que en igual”supuesto tales
observaciones no fueren aceptadas, las partes acuerdan,que se someteran a
Peritaje decisorio, designando al efecto al Escribano Jorge Machado
Giachero para que sea personalmente o mediante la designacion de
asesores de Estudio Notarial Machado, dirima ¢l desacuerdo referido en
base a fundamentos de Derecho vigentey Resolverd también sobre el
acaecimiento o no de los eventos ptrevistos en las demds condiciones
establecidas en este contrato, asip.como también sobre si se dan los
supuestos de resolucion por habers¢ asi acordado expresamente, aunque de
por si la observacion no vicigmel*titulo. Compete también al perito dirimir
sobre el alcance de las obligaeciones pactadas y la correcta interpretacion de
las clausulas que las establecen. Podra, proponer a las partes soluciones a
la situacion planteada, las que siendo posible su consecucion deberan ser
aceptadas. En caso de que las observaciones fueran confirmadas y no
fuere posible ‘subsanarlas, el presente contrato se resolvera sin
responsabilidad/para ninguna de las partes. En caso contrario si las
observaciones’ fueran desestimadas por el Perito y/o fuera subsanado
aquello'que dio lugar a las mismas, este contrato debera cumplirse por
las’partes. El designado Perito, en caso de aceptar tendréa absoluta libertad
para desarrollar su tarea, no estando sometido a requisito formal o de
procedimiento alguno y procurard acertar la situacion planteada en base a la
documentacién que le suministren las partes a iniciativa propia o a su
requerimiento, siendo su obligacién en todo caso de medios, y nunca de
resultado. Asimismo queda autorizado, no obligado, a obtener informacion
que sea relevante para resolver el caso por cualquier otro medio en cuanto
lo considere necesario o conveniente para un mejor desempefio en lo que se
le ha encomendado. Contarad con un plazo maximo de 30 dias contados a
partir de que la cuestion sea sometida a su conocimiento y tal plazo solo
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sera prorrogable si las circunstancias lo ameritan y con acuerdo por lo
menos de una de las partes, por treinta dias més. Todo lo cual sin perjuicio
del acuerdo de partes que pueda darse en todo tiempo. Los costos seran de
cargo de cargo de ...

IT) El presente contrato preliminar se resolverd ademas sin responsabilidad
para ninguna de las partes en las siguientes situaciones: A) Si el inmueble
objeto esta sujeto o pendiente de expropiacion total o parcial por parte del
municipio y/o del Estado o se encuentre afectado por servidumbres a favor
de predios linderos, ensanches, retiros y/o servidumbres “non edificandi”;
B) Si la futura parte vendedora no acredita que las construcciones
existentes en el bien cuentan en su totalidad con permiso de construecion y
han sido habilitadas C) Si la futura parte vendedora no acreditaren forma
fehaciente que no existen deudas por concepto de aportes‘a‘la‘eonstruccion;
D) Si a criterio del Escribano designado por la futura parte compradora
existiera, aunque mas no fuera en forma eventual,/la,posibilidad de que
sean iniciadas acciones tales como la pauliana, la simalatoria o incluso de
resolucion y/o reivindicacion, que a su criteri ‘eoloquen en situacion de
riesgo al futuro adquirente; E) Si por créacion”de una disposicion legal
vinculante se impida el retiro en efectivo/de,depodsitos bancarios, debiendo
comprobar en tal caso el futuro adquirente'que el precio a pagar (o parte de
¢éste) estd depositado y fue alcanzado por tal medida; como ser la
presentacion de comprobante de déposito expedido por el banco; y F) Si
existiere denuncia inscripta desexplotacion minera ( ESTA ES PARA BIEN
RURAL). Las condicioneSyresolutorias establecidas en la presente cldusula
se establecen en beneficio“exclusivo de la futura parte compradora y por lo
tanto esta queda facultada’ para hacer subsistir el negocio si asi lo quisiera
aun en el caso de producirse cualquiera de los eventos establecidos en las
mismas. SEPTIMO- La parte futura compradora designa al Escribano
................ para,guie autorice la compraventa referida. OCTAVO- La mora
en el cumplimiento de las obligaciones emergentes del presente contrato se
produciraide pleno derecho y el moroso abonara a la contraparte en caracter
defpena’la suma de ......ccooceiiiiiiiiiiieiiee, dolares estadounidenses,
acumutlables a los dafios y perjuicios y a la ejecucion forzada. NOVENQO-
Las partes fijan domicilio especial a todos los efectos emergentes de este
contrato: €N .........ccceeeveenne. las futuras enajenantes y en ...................
también de Montevideo la futura parte adquirente; y acuerdan la plena
validez del telegrama colacionado como medio idoneo para toda
comunicacion, notificacion y/o intimacidon que sea necesario realizar entre
las partes. DECIMO- Los gastos, honorarios e impuestos que se generen
en los negocios proyectados seran de cargo de la futura parte adquirente
con excepcion de los impuestos que la ley pone a cargo de la parte
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enajenante; los cuales deberan ser abonados en el acto de celebrarse cada
negocio. Sin perjuicio de lo cual los gastos y honorarios generados en caso
de incumplimiento serdn de cargo de la parte incumplidora. DECIMO
PRIMERO- Seran de cargo exclusivo de la parte enajenantes en todo caso
los eventuales pagos que hubiere que realizar por concepto de reliquidacion
de impuestos o tasas (nacionales o municipales) que graven al bien objeto —
sea con derecho real o no- respecto de los periodos en que éstos conceptos
les correspondan. DECIMO SEGUNDO- Las estipulaciones de este
contrato preliminar no perderan eficacia por el hecho de no ser reiteradas
en los contratos que se celebren en cumplimiento del mismo, salvo, que en
¢stos se establezca en forma expresa o que se realicen estipulaciones que
sean incompatibles con las del presente. DECIMO TERCERO- Se
acuerda que el objeto de las obligaciones emergentes de‘estecontrato sera
indivisible aunque por su naturaleza no lo sea. DECIMO CUARTO- Los
plazos pactados en el presente contrato se veran suspé€ndidos por los dias en
que las oficinas publicas, esto es: Registros WPublicos, Intendencias
Municipales, Banco de Prevision Social, Direceién Nacional de Catastro 6
cualquier otra oficina de la que dependa este,negocio entren en medidas de
paro o trabajo a reglamento o que ng filn¢ionen, que hagan demorar los
trdmites necesarios por fuerza mayor ho*imputable a las partes para la
escrituracion. El plazo para la firmasdel,negocio prometido se prorrogara en
caso de paro bancario al mmediato dia habil posterior. DECIMO
QUINTO- Declara la parte futurd enajenante: Que ha sido prevenida de
que simultdneamente al Otorgamiento de la compraventa debe realizar el
pago del Impuesto a 1a Renta de las Personas Fisicas por Incremento
Patrimonial en caso_de corresponder, siendo de su cargo los gastos y
honorarios de sw liquidacion y pago la que hard el agente de percepcion
designado por leys»debiendo abonar también la parte que legalmente le
correspondeqdel impuesto a las trasmisiones patrimoniales y en caso de
corresponder /*(segin la fecha del plano) su complemento a la caja de
profesionales. DECIMO SEXTO- Intervienen en esta operacion: I)
.............................. por la parte vendedora la que percibira de ésta una
comision del tres por ciento méas IVA calculado sobre el precio de venta en
forma simultanea al otorgamiento de la compraventa proyectada, y II)
............................................... por la parte compradora. -----------==---------—-

CAPITULO 1II.- Las oferentes se obligan a mantener la propuesta por el
plazo de treinta dias contados a partir de hoy. Este plazo se prorrogara por
sesenta dias mas si los administradores de los bienes objeto entregan la
ocupacion y los derechos a los frutos a las futuras adquirentes. En este caso
estas deberan depositar en garantia en manos del escribano designado para
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autorizar la compraventa la mitad del precio. Esta prorroga también se
aplicard y hasta por noventa dias mas en caso de que estando perfeccionado
el preliminar los enajenantes no pudieran cumplir en el plazo acordado en
la clausula tercera del Capitulo I, por no llegar a tiempo a Uruguay las
vendedoras personalmente o el apoderamiento con facultades suficientes
para la venta a persona de su confianza en Uruguay. En tal caso se deberan
cumplir idénticas condiciones. Para el caso de que opere la prorroga
establecida y se entregue la ocupacion en las condiciones establecidas
precedentemente, sera de cargo de las futuras compradoras el pago deylos
gastos comunes de las unidades objeto del presente y energia eléctricas En
tal caso culminada la prorroga se entendera haber incumplimiento
definitivo por parte de las futuras vendedoras. Pfoducido tal
incumplimiento no habra lugar a restitucion de frutos loSyquerde existir se
adicionaran a la pena y se hara exigible la restitucion dél bien una vez que
se haya pago la pena por la parte incumplidora./Tal restitucion podré
hacerse también al administrador que hubieseentregado la ocupacion.
Producida la restitucion el Escribano depositario*podra restituir el deposito
sin necesidad de tramite judicial alguno y“en tal sentido queda desde ya
autorizado. Previa lectura las oferentes /si, 10 otorgan y suscriben en el
lugar y fecha antes indicados.
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